Zalgcznik do uchwaly Nr 222022
Zarzgdu Powiatu w Pultusku

UMOWA NAJMU ORAZ ODPLATNEGO ADMINISTROWANIA Nr ....... 12022

zawarta w dniu .......... grudnia 2022r. w Pulttusku pomiedzy:

Szpitalem Powiatowym w Pultusku Sp. z o.0., z siedzibg w Pultusku, przy ulicy Teofila
Kwiatkowskiego 19 (06 - 102), wpisang do rejestru przedsiebiorcéw prowadzonego przez Sad
Rejonowy w Biatymstoku, XII Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod
numerem KRS 0000472325; NIP: 5681616554; REGON: 000311645, o kapitale zakladowym
w wysokosci 1.860.000,00 zi, reprezentowang przez:

Bogdana Mossakowskiego — Prezesa Zarzadu,
zwanym dalej Wynajmujgcym,
a

Powiatem Pultuskim, z siedzibg w Puttusku (06-100), ul. Marii Sklodowskiej-Curie 11,
Jednostka Organizacyjna: Starostwo Powiatowe w Pultusku, ul. Marii Sktodowskiej-Curie 11,

06-100 Puttusk, reprezentowanym przez:
Jana Zalewskiego — Staroste¢ Pultuskiego,

dzialajgcego na podstawie uchwaly Nr 3/2018 Zarzgdu Powiatu w Pultusku z dnia
23 listopada 2018r. w sprawie udzielenia Starosci Pultuskiemu oraz kierownikom
powiatowych jednostek organizacyjnych upowaznienia do skladania oswiadczen woli w

sprawach majqtkowych,
zwanym w dalszej cze$ci umowy Najeme3,
z nastgpujacej tresci:

§ 1.

Przedmiotem najmu jest powierzchnia uzytkowa — 2 453,19 m?> w budynku potozonym
w Pultusku przy ul. Marii Sktodowskiej-Curie 11, na dziatce o nr ewidencyjnym 26/10, obreb
nr 24. Z catkowitej powierzchni uzytkowej budynku — 2 574,17 m? z najmu wylaczono:
pomieszczenia biurowe oznaczone numerami: 1.3, 1.4, 1.5, 1.6, 1.7, 1.11 o Ilacznej
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2 pomieszczenie biurowe numer 1.24 o powierzchni 10,93 m?

powierzchni 69,13 m
pomieszczenie biurowe numer 1.56 i wydzielong cz¢$¢ pomieszczenia gospodarczego numer

1.57 o tacznej powierzchni 40,92 m?.

§ 2.

Wynajmujacy oddaje w najem do korzystania nieruchomos¢ okreslong w § 1 umowy celem

uzywania na potrzeby siedziby Starostwa Pultuskiego. AN\



§3.

Umowa zostaje zawarta na czas oznaczony, tj. od 1 stycznia 2023r. do 31 grudnia 2023r.

§ 4.

Najemca zobowigzuje si¢ do przestrzegania aktualnie obowiazujgcych przepisow,

a w szczegodlnosci Prawa budowlanego, przeciwpozarowych, bhp, sanitarnych, porzadkowych
itp.
§5S.

Najemca zobowigzany jest udziela¢ na zadanie Wynajmujacego wszelkich informacji

dotyczacych przedmiotu najmu w terminie i w formie okreslonej w pismie Wynajmujgcego.

§ 6.

1. Wynajmujacy zobowiazuje sie wyda¢ Najemcy przedmiot najmu okreslony w § 1
w stanie przydatnym do umoéwionego uzytku (na podstawie protokoly zdawczo-
odbiorczego). Najemca potwierdza i o$wiadcza, iz znany jest mu obecny stan tech-
niczny przedmiotu najmu oraz, ze nie zgltasza z tego tytutu jakichkolwiek zastrzezen.

2. Wynajmujacy zapewnia, ze przedmiot najmu spetnia warunek dostepnosci osobom ze
szczegblnymi potrzebami, z uwzglednieniem minimalnych wymagan, o ktérych mowa
w art. 6 ustawy z dnia 19 lipca 2019r. o zapewnieniu dostepnosci osobom ze szcze-
gblnymi potrzebami (Dz. U. z 2022r. poz. 2240).

3. Wynajmujacy jest uprawniony do dokonywania w kazdym czasie 1 miejscu kontroli

wykonywania umowy oraz do wstgpu w tym celu na teren nieruchomosci.

§7.
Najemca zobowigzuje si¢ ptaci¢ Wynajmujacemu miesigczny czynsz w wysokoscl ...........
zl netto (stownie: ... ) + VAT wedlug stawki
obowiazujacej w danym miesigcu w terminie do 15 dnia kazdego miesigca, przelewem
na rachunek bankowy Wynajmujacego. Za dzien zaplaty uwazany bedzie dzief obcigzenia
rachunku Najemcy. Najemca wyraza zgodg na wystawienie faktur bez jego podpisu. Za kazdy

dzien opéznienia w zaptacie czynszu naliczane beda odsetki ustawowe za opdznienie.

§ 8.

1. Wynajmujacy zobowigzuje si¢ do administrowania oraz biezacego utrzymania ( w tym
dokonywania remontéw/ konserwacji) w zakresie ustalonym w zatgczniku do niniej-
szej umowy. Pozostate koszty/ wydatki zwigzane z korzystaniem/ uzywaniem nieru-
chomosci ponosi Najemca.

2. Z tytulu wykonywania zadaf, o ktérych mowa w ust. 1 Najemca zobowigzuje

si¢ ptacié Wynajmujacemu miesigczng oplate w wysoKOSCi ................... zt netto
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+ VAT wedlug stawki obowiazujacej w danym miesigcu w terminie do 15 dnia
kazdego miesigca, przelewem na rachunek bankowy Wynajmujacego. Za dzien
zaplaty uwazany bedzie dzien obcigzenia rachunku Najemcy. Najemca wyraza zgode
na wystawianie faktur bez jego podpisu. Za kazdy dzien opdéznienia w zaplacie

naliczane beda odsetki ustawowe za op6znienie.

§ 9.

. W przypadku zgltoszenia jakichkolwiek roszczen przez osoby trzecie, z przyczyn leza-
cych po stronie Najemcy, Najemca zobowigzuje si¢ we wlasnym zakresie do ich po-
krycia.

. Wynajmujgcy nie ponosi odpowiedzialno$ci wobec Najemcy za majgtek Najemcy
znajdujacy sie na terenie przedmiotu najmu i jakiekolwiek szkody powstale w tym
majatku wskutek jakichkolwiek okolicznosci niezaleznych od Wynajmujacego, w tym

réwniez wywotanych wskutek sity wyzsze;j.
§ 10.

. Umowa moze zosta¢ rozwigzana w kazdym czasie za porozumieniem Stron.

. Umowa moze by¢ rozwigzana przez kazdg ze stron, z zachowaniem 1- miesigcznego

okresu wypowiedzenia, ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego, w przypad-

ku wystapienia sity wyzszej lub innej niezaleznej od stron przyczyny uniemozliwiajg-
cej uzywania przedmiotu najmu, trwajacej przez okres powyzej 30 dni.

. Wynajmujacy zastrzega sobie prawo do wypowiedzenia umowy ze skutkiem natych-

miastowym, jezeli Najemca dopusci si¢ istotnych naruszen warunkéw umowy, w

szczegblnosci jezeli:

1) zalega z zaptatg czynszu lub optaty, o ktorej mowa w § 8 ust. 2 za dwa kolejne
okresy ptatnosci, za wczesniejszym uprzedzeniem i udzieleniem trzymiesigcznego
terminu do zaplaty;

2) uzywa przedmiot najmu w sposéb sprzeczny z umowa;

3) dopuszcza si¢ dewastacji lub nie utrzymuje przedmiotu najmu w stanie zgodnym
z obowigzujgcymi przepisami prawa;

4) nie stosuje sie do zalecen, decyzji i innych aktow administracyjnych organéw ad-
ministracji publicznej oraz innych wiasciwych podmiotow;

5) utrudnia lub uniemozliwia Wynajmujacemu kontrole wykonywania umowy;

6) nie udziela Wynajmujgcemu informacji o przedmiocie najmu.

. Wynajmujacemu przystuguje prawo do wypowiedzenia umowy ze skutkiem natych-

miastowym z przyczyn wskazanych w ust. 3 pkt 2-6, jedynie wowczas, kiedy pomimo

wyznaczenia na pi$mie dodatkowego 30- dniowego terminu na wykonanie obowigz-

kéw, Najemca nie usunie naruszen. (\[\



5. Najemcy przystuguje prawo do wypowiedzenia umowy ze skutkiem natychmiasto-
wym, w przypadku gdy Wynajmujacy uniemozliwia wykorzystywanie przedmiotu
najmu zgodnie z przeznaczeniem okreslonym w umowie.

6. Rozwiazanie umowy w trybie okreslonym w ust. 5 moze nastgpié¢, jezeli pomimo
weze$niejszego pisemnego wezwania Wynajmujacy nie zaniecha naruszen umowy.

7. Niniejsza umowa ulegnie rozwigzaniu, bez zachowania okresu wypowiedzenia,

w przypadku utraty przez Wynajmujgcego tytutu prawnego do przedmiotu najmu.
§ 11.
1. Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagaja dla swojej waznosci formy pisemne.
2. W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowsg stosuje sie odpowiednie przepisy

prawa, w tym Kodeksu Cywilnego.

§ 12.
Umowe sporzadzono w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, dwa dla Wynajmujacego,
jeden dla Najemcy.
Wynajmujacy Najemca
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Zalacznik
do umowy najmu oraz odplatnego administrowania
Nr....... /2022 z dnia ...... grudnia 2022r.

Zakres administrowania oraz biezgcego utrzymania nieruchomosci gruntowej polozonej
w Pultusku przy ul. Marii Sklodowskiej-Curie 11, numer ewidencyjny 26/10, obr¢b

nr 24, o pow. 0,6933 ha wraz z budynkami znajdujacymi si¢ na ww. nieruchomosci.

Biezace administrowanie w zakresie:

1. Utrzymania obiektu zgodnie z przepisami, o ktorych mowa w Ustawie z dnia 7 lipca 1994r. Prawo
budowlane a w szczegolnosci;
a) dokonywanie okresowych kontroli, co najmniej raz w roku, polegajacej na sprawdzeniu stanu

technicznego:

- instalacji i urzadzen przepompowni $ciekow,

- instalacji gazowych, urzadzen sygnalizujgco-odcinajgce, kotlow gazowych oraz przewodow
kominowych (dymowych, spalinowych i wentylacyjnych),

- utrzymanie w ciagtej sprawnosci technicznej dzwigu osobowego zgodnie z przepisami, o ktorych
mowa w Rozporzadzeniu Ministra Gospodarki, Pracy i Polityki Spotecznej z dnia 29 pazdziernika
2003 r. w sprawie warunkow technicznych i dozoru technicznego w zakresie eksploatacji urzadzen

transportu,
- sprawdzenie zadziatania p.poz wylacznika pradu,
- sprawdzenie o$wietlenia awaryjnego i ewakuacyjnego,

b) okresowej, co najmniej raz na 5 lat, polegajacej na sprawdzeniu stanu technicznego i przydatnosci
do uzytkowania obiektu budowlanego, estetyki obiektu budowlanego oraz jego otoczenia; kontrolg ta
powinno by¢ objete réwniez badanie instalacji elektrycznej i piorunochronnej w zakresie stanu
sprawnosci polaczen, osprzetu, zabezpieczen i srodkéw ochrony od porazen, opornosci izolacji
przewodow oraz uziemien instalacji i urzadzen,

c) okresowej w zakresie elementéw budynku, budowli i instalacji narazonych na szkodliwe wptywy
atmosferyczne i niszczace dzialania czynnikéw wystepujacych podczas uzytkowania obiektu, co
najmniej dwa razy w roku, w terminach do 31 maja oraz do 30 listopada, w przypadku budynkéw
o powierzchni zabudowy przekraczajacej 2000 m2 osoba dokonujaca kontroli jest obowigzana

bezzwlocznie na pismie zawiadomié organ nadzoru budowlanego o przeprowadzonej kontroli,

2. Zabezpieczenie obiektu poprzez sprawowanie nadzoru i kontroli technicznego zabezpieczenia
systemu przeciwpozarowego, podrecznego sprzgtu gasniczego oraz systemu alarmowego wraz
z monitorowaniem sygnatu antywlamaniowego i ppoz. (do odpowiednich stuzb). Uzupetnienie brakow
w wyposazeniu i urzadzeniach przeciwpozarowych i systemu alarmowego, przeprowadzanie

biezacych konserwacji, przegladéw oraz niezwloczne usuwanie stwierdzonych usterek.

3. Utrzymanie budynku i lokali we wiasciwym stanie techniczno-eksploatacyjnym w tym realizowania

zalecen pokontrolnych wydanych przez instytucje uprawnione dotyczacych pomieszczefi i urzadzen,



dbania o stan techniczny tablic elektrycznych, wykonywanie biezacych napraw/remontéw, konserwa-
cji masztu antenowego, ogrodzenia bram wjazdowych wraz z automatykg, usuwanie usterek powsta-
tych w wyniku eksploatacji poszczegolnych instalacji (wyposazenia) jak np.: usuwanie przeciekow
w instalacji wodno-kanalizacyjnej, w instalacji centralnego ogrzewania, naprawa zamkow w drzwiach,
oknach, uszczelek, wymiana opraw o$wietleniowych, bezpiecznikow, wylacznikéw, gniazdek elek-
trycznych wymiana szyb itp. (z wylaczeniem sprzgtu komputerowego i elektronicznego), utrzymania
istniejacego drzewostanu a w przypadku usunigcia drzew i krzewdw, uzyskanie pisemnej zgody wia-
$ciwego organu, konserwacji chodnikéw i drog dojazdowych wewnetrznych.

4. Kontrola realizacji i rozliczania uméw zapewniajacych dostawg mediéow  (nadzoru
nad: dostawa energii elektrycznej, gazu, wody, odprowadzaniem  $ciekow, wywoz
odpadéw komunalnych/ nieczystosci statych).

5. Stata wspdtpraca z Wynajmujgcym.

Wynajmujacy Najemca
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Jan Zalgwski



