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Umowa Nr...2%5..../2023 w sprawie najmu lokali mieszkalnych

zawarta w dniu . (4....4..2023 r. w Pultusku pomiedzy:

Powiatem Pultuskim reprezentowanym przez Zarzad Powiatu w Pultusku

ul. Marii Skiodowskiej-Curie 11, 06-100 Pultusk,

NIP 568-16-18-062, REGON 130377729, w imieniu ktérego dziataja:

1) Starosta Pultuski- Jan Zalewski

2) Wicestarosta Pultuski- Beata Jozwiak,

zwanym w dalszej czesci umowy ,, Wynajmujgcym”,

a Gming Puttusk, ul. Rynek 41, 06-100 Puttusk, NIP 568 15 40 236, reprezentowang przez:
Wojciecha Gregorczyka — Burmistrza Miasta Pultusk, zwang dalej ,,Najemcg” przy
kontrasygnacie Pani Teresy Turek — Skarbnika Miasta Puttusk

§ 1.

Wynajmujacy o$wiadcza, ze posiada prawo do lokali mieszkalnych usytuowanych w budynku
wielorodzinnym na dzialce nr 242/10 obreb 10 miasta Puttusk, przy ul. Biatowiejskiej Sa,

- lokal mieszkalny nr 1 sktadajacy sie z 1 pokoju, kuchni, fazienki oraz 2 korytarzy o tgczne;j
powierzchni uzytkowej 22,80 m?, usytuowany na parterze, wyposazony w instalacje: wodna,
kanalizacyjng, elektryczng, gazows. Do lokalu nr 1 przynalezy jedno pomieszczenie
gospodarcze oznaczone numerem P1 o powierzchni 5,33 m?, znajdujace si¢ w budynku
gospodarczym na tej samej dziatce (242/10);

- lokal mieszkalny nr 5 sktadajacy sie z 1 pokoju, kuchni, azienki oraz korytarza o igcznej
powierzchni uzytkowej 33,85 m?, usytuowany na parterze, wyposazony w instalacje: wodna,
kanalizacyjna, elektryczng, gazowsa. Do lokalu nr 5 przynalezg dwa pomieszczenia gospodarcze
oznaczone numerem P5 o powierzchni 5,27 m? oraz oznaczone numerem P5a o powierzchni
4,52 m?, znajdujace si¢ w budynku gospodarczym na tej samej dziatce (242/10);

- lokal mieszkalny nr 6 sktadajacy sie z 3 pokoi, kuchni, lazienki oraz korytarza o lacznej
powierzchni uzytkowej 57,40 m%, usytuowany na I pigtrze, wyposazony w instalacje: wodna,
kanalizacyjna, elektryczng, gazowa. Do lokalu nr 6 przynalezy jedno pomieszczenie
gospodarcze oznaczone numerem P6 o powierzchni 3,50 m?, znajdujgce si¢ w budynku
gospodarczym na tej samej dzialce (242/10), zwanych dalej lokalami mieszkalnymi.

§ 2.
1. Wynajmujacy oddaje do uzytkowania lokale mieszkalne, o ktérych mowa w § 1
umowy, a Najemca lokale te przyjmuje w najem.
2. Wynajmowane lokale Najemca przeznaczy na cele mieszkaniowe, zwigzane z realizacjg
przez Najemce zadan w zakresie zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty
samorzadowe;j.

§ 3.

1. Najemca o$wiadcza, ze przedmiot najmu widziat i nie wnosi zastrzezen co do jego

wygladu oraz stanu technicznego.
2. Wydanie lokali nastgpito protokolarnie przed podpisaniem niniejszej umowy.

§ 4.

Najemca jest uprawniony do oddania przedmiotu najmu w podnajem.

§5.

1. Najemca zobowigzuje si¢ do uzywania lokali mieszkalnych okreslonych w § 1 umowy
zgodnie z ich przeznaczeniem oraz umowa, z poszanowaniem praw mieszkancow
sasiednich lokali.

2. Najemca jest obowigzany utrzyma¢ lokale i czgsci budynku przeznaczone do
wspélnego uzytku we wlasciwym stanie technicznym i higieniczno — sanitarnym oraz
chronié je przed uszkodzeniem lub dewastacjg.



3. Postanowienia niniejszego paragrafu stosuje si¢ bezposrednio do o0séb, ktorym
przedmiot najmu zostat oddany w podnajem.

§ 6.
Najemce obcigza naprawa i konserwacja:

1) podiég, posadzek, wyktadzin podtogowych, gresu na balkonach,

2) okien, drzwi,

3) grzejnikéw, wanien, umywalek, zlewozmywakéw, muszli sedesowych, sptuczek,
baterii i zawor6w oraz innych urzadzen sanitarnych, w ktére lokal jest wyposazony
wraz z ich wymiana, z wylgczeniem przewodéw zbiorczych,

4) osprzetu i zabezpieczen instalacji elektrycznej z wylaczeniem wymiany
przewodow,

5) przewodow odptywowych urzadzen sanitarnych az do piondéw zbiorczych, w tym
niezwloczne usuwanie ich niedroznosci,

6) malowanie oraz naprawa uszkodzonych tynkéw $cian i sufitoéw,

7) malowanie drzwi i okien,

8) innych elementéw wyposazenia lokali i pomieszczen przynaleznych.

§7.

1. Najemca moze wprowadzi¢ w lokalach ulepszenia, przerdbki, adaptacje tylko za
pisemng zgoda Wynajmujacego.

2. Wynajmujgcy moze zazada¢ od Najemcy usunigcia wprowadzonych zmian
w mieszkaniach i przywrdcenia ich do stanu pierwotnego, jezeli zostaly dokonane bez
zgody Wynajmujgcego lub pokrycia kosztow przywrdcenia do stanu pierwotnego.

3. Po zakonczeniu najmu, Najemca jest zobowigzany odnowi¢ lokale i dokonaé
obcigzajacych go napraw.

§8.
1. Najemca uzytkujac lokale mieszkalne uiszcza miesigczny czynsz w wysokosci:
- lokal nr 1 — 139,76 zi brutto
- lokal nr 5 — 207,50 zt brutto
- lokal nr 6 — 393,19 zi brutto
2. Czynsz, o ktorym mowa w ust. 1 bedzie platny przez Najemce w terminie 14 dni od
dnia otrzymania faktury przelewem na rachunek bankowy Wynajmujacego wskazany

na fakturze.
3. Stawka czynszu moze ulec zmianie na podstawie stosownych uchwat Zarzadu Powiatu

Puttuskiego — o czym Najemca zostanie poinformowany odrgbnym pismem.
4. Oplaty za media, tj. energia elektryczna oraz za gospodarowanie odpadami bedg

ponoszone bezposrednio przez Najemceg. Za wodg i $cieki kwota w wysokosci
wynikajgcej z réznicy pomiedzy fakturg otrzymana od PWiK Sp. z 0.0. oraz kosztami
z tego tytutu poniesionymi przez wspdtwiascicieli i najemcéw nieruchomosci przy ul.
Bialowiejskiej 5a bedzie optacana w terminie 14 dni od daty otrzymania faktury przez
Najemce.

5. Najemce zobowigzuje si¢ do ponoszenia wszelkich kosztow zwigzanych z eksploatacja
lokali oraz nieruchomosci wspdlnej. W sktad kosztéw eksploatacji i utrzymania lokali
oraz nieruchomosci wspolnej bedg wchodzity m.in. koszty robét budowlanych, koszty
biezacej konserwacji, napraw i remontéw biezacych wraz z kosztami odpowiedniej
dokumentacji i kosztami administracyjnymi, optatami lub podatkami, koszty
utrzymania i konserwacji instalacji i urzadzen technicznych potozonych w obrgbie
nieruchomodci, zieleni i urzadzen matej architektury, konserwacji i oczyszczania drog,
placow i chodnikéw, podatek od nieruchomosci oraz koszty zarzadzania
nieruchomoscig.

6. W przypadku poniesienia kosztow, o ktérych mowa w ust. 5 przez Wynajmujacego,
Najemca bedzie dokonywal ich zwrotu na rzecz Wynajmujgcego w wysokosci



wskazanej w zawiadomieniu sporzadzonym przez Wynajmujacego w formie pisemne;j,
w terminie wskazanym w zawiadomieniu.

7. W przypadku rozwiazania lub wygasniecia umowy poniesione przez Najemce koszty
zwigzane z remontem lokali objetych niniejsza umowa nie podlegajg zwrotowi przez
Wynajmujacego.

§9.
Umowa zostaje zawarta na okres od dnia 01.02.2023 r. do dnia 31.12.2025 r.

§ 10.

1. W razie awarii wywolujacej szkode lub zagrazajacej bezposrednio powstaniu szkody
Najemca jest zobowigzany niezwtocznie udostgpnic lokale w celu jej usuniecia. Jezeli
Najemca jest nieobecny lub odmawia udostepnienia lokali, Wynajmujacy ma prawo
wejs¢ do lokali w obecnosci funkcjonariusza Policji, Strazy Miejskiej, Strazy Pozarne;.

2. Jezeli otwarcie lokali nastapito pod nieobecnos¢ Najemcy lub pelnoletniej osoby stale
znim zamieszkujacej, Wynajmujacy jest zobowigzany zabezpieczy¢ lokale i znajdujgce
si¢ w nim przedmioty do czasu przybycia Najemcy. Z czynno$ci tych Wynajmujacy
sporzadza protokot.

3. Najemca jest zobowigzany udostepni¢ Wynajmujacemu lokale w celu dokonania:

1) okresowego badania sprawnosci instalacji gazowych, elektrycznych,
wentylacyjnych oraz doraznego przegladu stanu i wyposazenia technicznego lokalu
i ustalenia zakresu niezbgdnych prac i ich wykonania;

2) zastgpczego wykonania przez Wynajmujgcego prac obcigzajagcych Najemce.

§ 11.
Wynajmujacy moze wypowiedzie¢ umowe najmu jesli Najemca:
1) uzywa przedmiotu umowy w sposob niezgodny z przeznaczeniem,
2) dopuszcza si¢ zwloki w regulowaniu optat wskazanych w § 8,
3) uzywa lokali w spos6b powodujacy ich znaczne zniszczenie,
4) zachowuje sie w sposob ucigzliwy dla korzystajacych z innych lokali w budynku.

§ 12.
1. Wypowiedzenie, winno by¢ pod rygorem niewaznosci, dokonane na pi$mie oraz

okresla¢ przyczyny wypowiedzenia.
2. Umowa moze zostaé rozwigzana w kazdym czasie w drodze porozumienia stron.

§13.
Zmiany umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

§ 14.
W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowa zastosowanie majg przepisy Kodeksu
Cywilnego.

§ 15.
Strony zobowiazujg si¢ rozstrzygac spory w drodze negocjacji. W razie braku porozumienia
ewentualne spory wynikle w zwiazku z realizacja umowy, beda rozstrzygane przez sady
powszechne, wiasciwe miejscowo dla siedziby Najemcy.

§ 16.
Umowe sporzagdzono w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach w tym 2 dla Najemcy i jeden
dla Wynajmujacggo.
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