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Celem modernizacji ewidencji gruntéw i budynkow obrebu Zebry Wiatraki gmina Gzy jest:
a) uzupetnienie bazy danych ewidencyjnych i utworzenie pelnego zakresu zbiorow danych

ewidencyjnych zgodnie z wymogami rozporzadzenia Ministra Rozwoju, Pracy i Technologii z
dnia 27 lipca 2021 roku w sprawie ewidencji gruntow i budynkow,

b) modyfikacja istniejagcych danych ewidencyjnych do wymagan okreslonych w ww.

rozporzadzeniu.

Modernizacje ewidencji gruntow i budynkéw nalezy przeprowadzi¢ w oparciu o nastepujace
przepisy prawa:

ustawa z dnia 17 maja 1989 roku - Prawo geodezyjne i kartograficzne (Dz.U. z 2021 r. poz.
1990 ze zm.) - zwana w dalszej tresci ustawg,

rozporzadzenie Ministra Rozwoju, Pracy i Technologii z dnia 27 lipca 2021 roku w sprawie
ewidencji gruntow i budynkow (Dz. U. poz. 1390 z p6zn. zm.) - zwane w dalszej treSci
rozporzadzeniem,

ustawa z dnia 20 lipca 2017 roku - Prawo wodne (Dz. U. z 2022 r. poz. 2625 z p6zn. zm.)
ustawa z dnia 11 wrzesnia 2019 roku - Prawo zaméwien publicznych (Dz. U. z 2022 r. poz.
1710 z p6zn. zm.),

rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 15 pazdziernika 2012 roku w sprawie panstwowego
systemu odniesien przestrzennych (Dz. U. poz. 1247 z p6zn. zm.),

rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 12 wrze$nia 2012 roku w sprawie gleboznawczej
klasyfikacji gruntow (Dz. U. poz. 1246)

rozporzadzenie Ministra Rozwoju z dnia 18 sierpnia 2020 roku w sprawie standardow
technicznych wykonywania geodezyjnych pomiaréw sytuacyjnych i wysokosciowych oraz
opracowywania 1 przekazywania wynikow tych pomiaréw do panstwowego zasobu
geodezyjnego kartograficznego (Dz. U. z 2022 r. poz. 1670), zwane dalej rozporzadzeniem w
sprawie standardow technicznych,

ustawa z dnia 28 wrze$nia 1991 r. o lasach (Dz. U. z 2022 r. poz. 672 z p6zn. zm.)



I.CHARAKTERYSTYKA OBIEKTU

1. Lokalizacja obiektu:

- wojewodztwo:
- powiat:

- jednostka ewidencyjna:

2.Dane ogolne:

mazowieckie - 14
puttuski — 1424

Gzy - 142401_2

Tabela Nr 1 — Podstawowe informacje o obrebach ewidencyjnych objetych projektem:

Powierzchnia | 1\ . 4 iatek Tlos¢
Nazwa Nr statystyczny catkowita - . . Dzialki o Dziatki o
ewidencyjnych | jednostek : .
obrebu obrebu obrebu w obrebic reiestrowvech nieustalonych | nieuregulowanym
w ha ¢ Jestrowy granicach stanie prawnym
ZEBRY
WIATRAKI 142401_2.0036 202,6418 76 44 59 5

Tabela Nr 2 — Dane ewidencyjne o budynkach i nieruchomosciach lokalowych potozonych na
obszarze objetym projektem:

Liczba
NIr statystyczny Licz_ba b}ldynkéw _ bud_ynkéw !.iCZb_a lokali
Nazwa obrgbu obrebu ujawnionych ujawnionych w | ujawnionych w
w EGIiB EGiB (czg$¢ EGIiB
graficznej)
ZEBRY WIATRAKI | 142401 2.0036 58 58 0

Szacunkowa liczba budynkow do ujawnienia w bazie EGiB - 10

Tabela Nr 3 — Informacje o sasiednich obrgbach ewidencyjnych:

Nr statystyczny [lo$¢ dziatek w
Nazwa obrebu obrebu Nazwa obrebu Nr statystyczny Nazwa gminy/powiatu obre;bl.e sgsiednim
objetego . Lo obrebu 2 graniczacych z
- objetego sasiedniego A obrebu sgsiedniego .
projektem . sasiedniego obrebem objetym
projektem .
projektem
Dziarno 142405_2.0005 Swiercze /puttuski 22
Gasiorowek 142405_2.0020 Swiercze /puttuski 9
ZEBRY 142401 2.0036 Oldaki 142401_2.0017 Gzy/puttuski 10
WIATRAKI = i
Kesy Wypychy 142401_2.0009 Gzy/puttuski 3
Zebry Falbogi 142401_2.0035 Gzy/puttuski 19




3. Ogolne informacje o strukturze uzytkow gruntowych

Tabela Nr 4
Grunty le$ne, Grunty
Uzytki rolne | zadrzewione i | zabudowane i Grunty p(_)d Nieuzytki i
Nr statystyczny . ; : - wodami .
Nazwa obrebu (powierzchnia | zakrzewione | zurbanizowane ; . tereny roézne
obrgbu . : . .| (powierzchnia - :
w %) (powierzchnia | (powierzchnia W %) (powierzchnia
w %) w %) 0 w %)
ZEBRY
WIATRAKI 142401 _2.0036 93,83 258 0.23 0 3,36

4. Ogoblne informacje o ilosci punktéw granicznych z uwzglednieniem dokltadnos$ci wyznaczenia
z obrebow objetych projektem.

Tabela Nr 5 — Liczba punktow ujawnionych w bazach:

Szacunkowa liczba
Nazwa obrgbu | " Statystyezny punkiéw 0,00-0,10 (m) | 0,11-0,30 (M) | 0,31-3,00 (m)
obrebu granicznych
ogb6lem
ZEBRY
WIATRAKI 142401_2.0036 461 191 37 233

II.ZRODLA DANYCH EWIDENCYJNYCH | METODY ICH POZYSKANIA

Zrédtami danych wykorzystywanych przy zaktadaniu albo modernizacji ewidencji sa:

1) materiaty zgromadzone w panstwowym zasobie geodezyjnym i kartograficznym;

2) wyniki pomiarow geodezyjnych lub ogledzin;

3) dane zawarte w innych ewidencjach i rejestrach;

4) dane zawarte w dokumentach udostgpnionych przez zainteresowane osoby, organy i jednostki
organizacyjne.

1. Osnowa geodezyjna
Obreb Zebry Wiatraki potozony jest na dwoch arkuszach mapy 1:10000 w uktadzie ,,1965” —
nr 253.321; 253.323. Obszar opracowania pokryty jest osnowg III klasy 1 osnowg pomiarow3.
Osnowa III klasy zatozona zostatla w latach 1987-1997 metoda poligonowa (stabilizacja znaki
betonowe — podcentr ptyta). Istniejaca osnowa geodezyjna umozliwia wykonanie przedmiotowych
prac 1 spetnia wymogi doktadnosciowe.

Istniejaca osnowe III klasy nalezy zage$ci¢ osnowa pomiarowa o dopuszczalnym btgdzie potozenia
punktu +/-0,10m wzgledem punktéw poziomej osnowy geodezyjnej. Osnowe pomiarowa nalezy
pomierzy¢ zgodnie z §10 ust 1 1 2, §11 oraz §12 rozporzadzenia Ministra Rozwoju z dnia 18
sierpnia 2020 r. w sprawie standardow technicznych wykonywania geodezyjnych pomiarow
sytuacyjnych i wysokos$ciowych oraz opracowywania i1 przekazywania wynikéw tych pomiaréw do
panstwowego zasobu geodezyjnego 1 kartograficznego.

Punkty osnowy posiadaja wspotrzedne w uktadzie ,,1965” oraz w ukladzie ,,2000”. Wspotrzedne
punktow osnowy w uktadzie ,,2000” uzyskano w drodze ponownego wyrdOwnania sieci oraz
transformacji poprawek lokalnych

dwuetapowej z zastosowaniem formut globalnych i



Haussbrandta. Operat z transformacji wspétrzednych zostat przyjety do zasobu pod numerem
2548-81/2010 w dniu 18 stycznia 2011 roku.

2. Operaty z zalozenia i kontroli ewidencji gruntéw obrebu Zebry Wiatraki gmina Gzy

Tabela Nr 6
Nazwa obrebu Nr statystyczny Nr operatu z zakoz’ema Nr o.perat.u. z kon'Eroll
obrebu ewidencji gruntéw ewidencji gruntow
ZEBRY WIATRAKI 142401 2.0036 127.16-141/67 127.16-234/82

Operat z zalozenia ewidencji gruntdw zostat sporzadzony w latach 1965-1967 w oparciu
0 przepisy dekretu z dnia 2 lutego 1955 roku o ewidencji gruntow i budynkéw (Dz. U. z 1955 roku
Nr 6, poz.32) na bazie zdj¢¢ lotniczych wykonanych w 1959 r., fotomapy z 1963 roku oraz pomiaru
uzupetniajacego z 1964 roku. Punkty zatamania granic nie byly przedmiotem protokodlarnego
ustalenia na gruncie i nie posiadaja okreslonych wspotrzednych. Mape ewidencyjng sporzadzono
w skali 1:5000 w kroju obr¢bowym. Pomiar uzupelniajacy wykonano w oparciu o fotopunkty,
zarysy pomiarowe sporzadzono na odbitce mapy ewidencyjnej. Cze$¢ opisowa operatow wykonano
I prowadzono sposobem tradycyjnym. Obliczenie powierzchni dzialek wykonano metoda
kombinowana, uzytkéw i klas metoda graficzng. W procesie ustalenia granic obrebu uczestniczyli
tylko przedstawiciele wsi, a nie wlasciciele przylegtych do granic nieruchomosci.

Operat z kontroli ewidencji gruntow zostat wykonany w latach 1980-1982 na bazie operatu
z zatozenia ewidencji gruntéw. W ramach prac wykonano kontrol¢ stanu posiadania
1 uzytkowania gruntow. W wyniku kontroli dokonano przenumerowania dziatek, obliczono ich
powierzchnie oraz wykonano aktualizacje uzytkow gruntowych. Nie dokonano protokolarnego
ustalenia przebiegu granic. Mape ewidencyjng sporzadzono w skali 1:5000 w kroju obrgbowym.
Mape ewidencyjng 1 cze$¢ opisowa sporzadzono i prowadzono sposobem tradycyjnym. Operat
opracowano w trybie zarzadzenia Ministrow Rolnictwa i Gospodarki Komunalnej z dnia 20 lutego
1969 roku w sprawie ewidencji gruntéw (Monitor Polski z 1969 roku, Nr 11, poz. 98 i Monitor
Polski z 1988 roku, Nr 7 poz. 62).

W roku 1998 dokonano zmiany formy prowadzenia czg¢sci opisowej operatu z rejestrow
papierowych na system komputerowy (program Ewopis) oraz dostosowano istniejgce bazy czesci
opisowej do wymogéw § 25 i § 27 Rozporzadzenia Ministrow Gospodarki Przestrzennej
i Budownictwa oraz Rolnictwa i Gospodarki Zywnosciowej z dnia 17 grudnia 1996 r. w sprawie
ewidencji gruntow i budynkow (Dz. U. Nr 158, poz.813).

W roku 2002 dostosowano cze$¢ opisowa ewidencji gruntow do wymogow §17 1 §18
rozporzadzenia Ministra Rozwoju Regionalnego i Budownictwa z dnia 29 marca 2001 r. w sprawie
ewidencji gruntow i budynkow (Dz. U. Nr 38 poz. 454).

3. Operaty z aktualizaciji ewidencii gruntow i gleboznawczej klasyfikacji gruntéw

- operat klasyfikacyjny wykonany w roku 1965-1967 do prac zwigzanych z zalozeniem ewidencji
gruntow,

4. Operaty jednostkowe

- operaty do celow prawnych obrebu Zebry Wiatraki, gmina Gzy (ok. 20 operatow technicznych)
oraz obrebow sasiednich (0k. 15 operatow technicznych) zrealizowanych w oparciu 0 zwiazki
liniowe 1 w oparciu o osnowe w uktadzie ,,1965” 1,,20007;



- dane do pozyskania z projektu BW operat nr 012.001-17/2013 - ,Wsparcie prac zwigzanych
Z przeksztatlceniem ewidencji gruntow i1 budynkéw (EGiB) do postaci cyfrowej, uzupetnienie
danych dot. budynkéw oraz modernizacja tego rejestru, przeksztalceniec mapy zasadniczej do
postaci numerycznej, prace zwigzane z przeksztatlceniem do postaci cyfrowej innych danych
przestrzennych, skanowanie dokumentow uzasadniajgcych wpisy do EGiB”. (W ramach w/w
projektu wykonano prace geodezyjne: uzupelniono bazy danych EGiB 0 dane dotyczace
nieruchomosci lokalowych, dostosowano dane ewidencyjne dotyczace: dziatek ewidencyjnych i
uzytkéw zurbanizowanych do obowigzujacych przepisow prawa).

5. Operat nr P.1424.2017.1420 z modernizacii ewidenciji gruntdow i budynkéw obreb Zebry
Falbogi gmina Gzy

Opracowanie dotyczace modernizacji ewidencji gruntéw i budynkow obrebu Zebry Falbogi, gmina
Gzy z ponowng klasyfikacja gleboznawczg gruntéw . Z czynnos$ci sporzadzono protokot ustalenia
granic. Obliczenia powierzchni dzialek i uzytkow dokonano w systemie Ewmapa w uktadzie
PL-2000.

5.6 Operaty z zalozenia i1 kontroli ewidencji gruntdw obrebdéw sasiednich

Tabela Nr 7
Nr operatu z
. Nr statystyczny zatozenia Nr op era_tu Z
Gmina Nazwa obregbu . " kontroli ewidencji
obrebu ewidencji ,
. gruntow
gruntow
Swiercze Dziarno 142405_2.0005 127.15-143/68 127.15-280/80
Swiercze Gasiorowek 142405_2.0008 127.16-142/68 127.16-222/80
Gzy Otdaki 142401_2.0017 127.16-115/67 127.16-246/82
Gzy Kesy Wypychy 142401_2.0009 127.14-120/67 127.16-240/82
Gzy Zebry Falbogi 142401_2.0035 127.16-38/67 127.16-230/82

Materiaty w postaci elektronicznej zostang udostepnione z wykorzystaniem ustug sieciowych
lub na wskazany przez Wykonawce serwer FTP.

1. ZAKRES PRZEWIDYWANYCH PRAC DO WYKONANIA .

Pozyskanie danych dotyczgcych przebiegu granic dzialek ewidencyjnych, uzupelnienie
ewidencji o dane dotyczgce budynkow, aktualizacja uiytkéw gruntowych na terenach
zabudowanych i zurbanizowanych

1. Analiza istniejacych materialdow zasobu i1 ocena ich przydatnos$ci, w zakresie mozliwosci
wykorzystania do realizacji prac modernizacyjnych.

2. Odszukanie w terenie i pomiar punktow osnowy fotogrametrycznej przy uzyciu techniki
GNSS. W przypadku braku ,,fotopunktéw”, w terenie nalezy ustali¢ ich potozenie, poprzez
odtworzenie przebiegu linii pomiarowych.

3. Pozyskanie danych dotyczacych przebiegu granic dzialek ewidencyjnych i opisujacych je

punktow granicznych:



a) dla dziatek, ktorych ustalenie granic zostato potwierdzone w protokotach granicznych, w
operatach geodezyjnych przyjetych do zasobu, potozenie granic dziatek i opisujacych je
wspotrzednych punktéw granicznych, nalezy przyjac z tych opracowan;

b) dla dziatek, ktorych granice zostaty opracowane w lokalnym lub juz nicobowiazujacym
uktadzie wspotrzednych, nalezy dokonaé przeliczenia wspoirzednych tych granic do
obowigzujacego uktadu PL-2000.

¢) dla przedmiotowego obrebu, ewidencja gruntow zostata zalozona wparciu o fotomape,
potozenie granic dziatek i opisujacych je wspoirzednych punktow granicznych, nalezy
ponownie obliczy¢ wykorzystujac wyréwnang osnowe oraz dane pomiarowe znajdujace
si¢ w operacie zatozenia ewidencji gruntow. Dotyczy 59 dziatek;

d) ustalenie wartosci atrybutow punktow granicznych.

4. Kontrola i doprowadzenie do spdjnosci danych geometrycznych i opisowych ewidencji
gruntow 1 budynkoéw, w zakresie dziatek.

5. Przygotowanie roboczej mapy ewidencyjnej z uwzglednieniem danych pozyskanych w
ramach prac opisanych w pkt 1-5.

Prace wyszegolnione w pkt 1-5 bedg podlega¢ kontroli przez Zamawiajacego.

6. Uczestnictwo w zebraniach informacyjnych zorganizowanych przez Starostwo dla wtascicieli
1 wiladajacych nieruchomo$ciami zlokalizowanymi na obszarze objetym modernizacja
EGiB. W ramach tych spotkan wykonawca przedstawi zakres realizowanych prac
modernizacyjnych i harmonogram ich wykonania.

7. Protokolarne ustalenie granic dziatlek ewidencyjnych i pomiar opisujgcych te granice
punktow granicznych, zgodnie z zasadami okreslonymi w § 32 1 33 rozporzadzenia .
Dotyczy 59 dziatek ewidencyjnych wskazanych przez Zamawiajacego w zataczniku nr 1 do

projektu modernizacji.

8. Skompletowanie materiatéw i informacji zgromadzonych w pzgik, uzupelionych w
niezb¢ednym zakresie terenowymi pomiarami geodezyjnymi oraz czynno$ciami ustalenia
przebiegu granic, w celu:

a) wyeliminowania z operatu ewidencyjnego dzialek o niejednorodnym stanie prawnym i
ujawnienia w ich miejsce nowych dziatek ewidencyjnych o jednorodnym stanie prawnym.

b) wyeliminowania rozbieznosci wystepujacych na granicach sgsiadujgcych ze sobg obrebow
ewidencyjnych, w tym obrebow zlokalizowanych w sasiedniej gminie lub powiecie.

9. Pomiar w terenie budynkow, dla ktoérych brak jest dokumentacji w pzgik (wykonanej w
panstwowym ukladzie wspotrzednych). Pomiarem nalezy objaé takze istniejace w terenie

budynki ewidencyjne, ktore zostaly przebudowane lub rozbudowane.



10.

11.

12.

13.
14.

15.

Pozyskanie opisowych danych ewidencyjnych dotyczacych budynkow oraz lokali na
podstawie:

a)dokumentacji architektoniczno—budowlanej,

b)dokumentacji pzgik,

c)wywiadu terenowego.

Poréwnanie prowadzonej przez starost¢ mapy ewidencyjnej z terenem w zakresie uzytkow
gruntowych.

Pomiar zmienionych w sposéb trwaty uzytkéw gruntowych i w uzasadnionych przypadkach
przeprowadzenie gleboznawczej klasyfikacji dla tych uzytkoéw. Zmiany w gleboznawczej
klasyfikacji gruntow wymagaja opracowania dokumentacji w oparciu o przepisy
rozporzadzenia w sprawie gleboznawczej klasyfikacji gruntow. Przewidywane zmiany w
zakresie uzytkoéw gruntowych beda realizowane dla 59 dziatek. Zakres prac nalezy uzgodnic¢
z Zamawiajacym.

Sporzadzenie projektu ustalenia gleboznawczej klasyfikacji gruntow.

Obliczenie powierzchni dzialek oraz rozliczenie uzytkow gruntowych 1 konturow
klasyfikacyjnych zgodnie z przepisami § 41 rozporzadzenia.

Przygotowanie roboczej bazy danych ewidencji gruntéw i budynkoéw, zaktualizowanej o

wyniki prac wyszczegolnionych w pkt 4-15.

16.Przygotowanie projektu operatu opisowo-kartograficznego, ktory bedzie podlegal wytozeniu

do wgladu zainteresowanych podmiotow.

Prace wyszego6lnione w ust. 6-16 beda podlegaé kontroli przez Zamawiajacego.

17.

18.

19.

Wykonawca bedzie uczestniczyt w wylozeniu operatu opisowo-kartograficznego do
publicznego wgladu, oraz zbierze i1 przekaze Zamawiajagcemu uwagi zainteresowanych
podmiotéw do tych danych.

Wykonawca wezmie udzial w rozstrzyganiu zgloszonych do projektu operatu opisowo-
kartograficznego uwag.

Wykonawca przygotuje i przekaze Zamawiajgcemu wyniki prac modernizacyjnych
opracowane w postaci pliku modyfikujacego, umozliwiajacego zasilenie bazy danych
ewidencji gruntow i budynkow. Wyniki te w szczegélnosci beda zawiera¢ zmiany
wynikajace z uznania za zasadne uwag zgloszonych do projektu operatu opisowo-
kartograficznego.



IV.SYSTEM, W KTORYM PROWADZONA BEDZIE EWIDENCJA

Cze$¢ opisowa ewidencji gruntéw i budynkow jest i bedzie prowadzona w systemie EWOPIS
wersja pod Windows - aktualna na dzien oddania catosci prac do odbioru koncowego.

Cze$¢ kartograficzna ewidencji gruntdw i1 budynkéw jest 1 bedzie prowadzona w systemie
EWMAPA wersja pod Windows - aktualna na dzien oddania cato$ci prac do odbioru koncowego.

W trakcie realizacji zamowienia Wykonawca zalozy robocza baz¢ danych geometrycznych, ktora
bedzie na biezgco aktualizowat. Wykonawca ma obowigzek udostepnienia roboczej bazy danych
Zamawiajacemu na dowolnym etapie realizacji zamowienia.

V. PRZEWIDYWANY SPOSOB WYLONIENIA WYKONAWCY

Ze wzglgdu na przewidywany koszt modernizacji ewidencji gruntow i budynkéw okre§lony w
rozdziale VII nie bedzie stosowana ustawa z dnia 11 wrzesnia 2019 r. Prawo zamowien
publicznych (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 1710 z p6zn. zm.) — art. 2 ust. 1 pkt 1.. Wykonawca prac
zostanie wyloniony w wyniku przeprowadzenia postgpowania o udzielenie zamoOwienia
publicznego, zgodnie z zapisami Zarzadzenia nr 53/2022 Starosty Pultuskiego z dnia 9 grudnia
2022 .

VI. PODZIAL NA ETAPY | PRZEWIDYWANE TERMINY WYKONANIA PRAC

Wyszczegolnione w rozdziale Il prace, zostang wykonane w trzech etapach.

Etap | — obejmowac bedzie prace wyszczegdlnione w rozdziale I11.1-5.

Termin realizacji | etapu: jeden miesigc od podpisania umowy.

Etap Il — obejmowac bedzie prace wyszczegolnione w rozdziale I11.6-16.

Termin realizacji 11 etapu: cztery miesigce od daty podpisania umowy.

Etap Il — obejmowac bedzie prace wyszczegolnione w rozdziale 111.17-19.

Termin realizacji |11 etapu: pig¢ miesigecy od daty podpisania umowy.

Zamawiajacy po kazdym zrealizowanym etapie dokona kontroli wykonanych prac w terminie nie
dtuzszym niz 5 dni roboczych.

Przewidywany termin wykonania prac — 22.09.2023 roku.

W terminie 14 dni od dnia podpisania umowy Wykonawca opracuje w uzgodnieniu z Geodeta
Powiatowym w Puttusku szczegotowy harmonogram realizacji przedmiotu umowy. Monitorowanie
przedmiotu umowy odbywac si¢ bedzie raz na kazde kolejne trzy miesigce trwania umowy.
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VII. PRZEWIDYWANY KOSZT PRZEDSIEWZIECIA ORAZ SPOSOB JEGO
FINANSOWANIA.

1. Przewidywany koszt realizacji zamowienia wg cen biezacych szacuje si¢ na 30 000,00 zt.

2. Wykonawcy za kazdy zrealizowany etap zamdwienia przystuguje wynagrodzenie:

a) Etap 1 — 5 000,00 zt kwoty z umowy,

b) Etap 11 — 15 000.00 zt kwoty z umowy,

c) Etap 111 — 10 000,00 zt kwoty z umowy.

3. Finansowanie tego projektu bedzie wspotfinansowane ze s$rodkow uzyskanych z dotacji

Wojewody Mazowieckiego oraz srodkow wlasnych.

4. Wykonawcy przystuguje wynagrodzenie za kazdy ukonczony etap prac. Wynagrodzenie

Wykonawcy bedzie wyptacane na podstawie faktury dostarczonej Zamawiajagcemu.

5. Warunkiem przystapienia do kolejnego etapu prac, jest odbior dotychczas zrealizowanego

etapu.

6. Dziatki przewidziane do ustalenia granic przedstawia zalacznik graficzny nr 1 w skali 1: 5 000.
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